
 The data contained herein was obtained from sources deemed to be reliable, but in no way warranted by Vision Commercial RE DFW LLC. The property is offered subject to errors, omissions, change in price and or terms, 
or removal from the market without notice. 
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Shoppes at Hawks Creek 
6530 Hawks Creek Blvd| Westworth Village, TX 76114 

Tom Ramsay | 817‐803‐3287 | Tom@VisionCommercial.com | VisionCommercial.com 

Contact Broker 
Retail/office availability in prime area of Fort Worth’s fast growing redeveloping 
westside 
Directly in front of incoming 90,000 sf office development 
Close proximity to I‐30 with direct access to Hwy 183 
Near area retail generators such as Lockheed Mar n and NAS Joint Reserve Base 
Ample parking with 43 spaces 

Released W/CA 

8,000 SF 
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Beauty Salon 

The Fort Worth Cultural District also includes the widely popular West 7th Street corridor.  Filled with modern restaurants       
and retail, the West 7th area boasts an eclec c feel that draws locals of all backgrounds to its bustling nightlife and shopping. 
Crocke  Row is a pedestrian area lined with specialty shops, unique restaurants, bars, arts and entertainment. 

The Crocke  Row area is scheduled to host several new events to add to the vast roster of cultural arts and entertainment 
events Fort Worth hosts ever year including:  Blues Brunch in July; the Local Filmmakers’ Fes val with Film Fort Worth in 
October; Illuminate in November as well as family‐favorite events such as the Chalk Art Fes val in September and the  
Starlight Symphony show in December. 

The Fort Worth Cultural District features five interna onally recognized museums including:  The Kimbell Art Museum, 
Modern Art Museum of Fort Worth, Amon Carter Museum of American Art, Fort Worth Museum of Science and History, and 
the Na onal Cowgirl Museum.  Each museum contains collec ons that rival many well known museums around the world. 

The Fort Worth Botanic Gardens boast 109 acres of gorgeous  garden scenery and is also home to the Botanical Research 
Ins tute of Texas, be er known as the BRIT.  The Botanical Research Ins tute of Texas serves to conserve and study various 
plant life and global sustainability. 

The Cultural District is also home to Will Rogers Memorial Center, which hosts the annual Fort Worth Stock Show and Rodeo 

FORT WORTH STOCKYARDS 

FORT WORTH CULTURAL  
DISTRICT 

The Stockyards Na onal Historic District is one of the most well known a rac ons not only in Texas but also in the na on.  
Authen c brick streets and western architecture truly transports visitors to where and when the west began.   

The Stockyards are home to not only landmarks of historical significance, being apart of the original Chisolm Trail, but also a 
number of restaurants, shops and saloons offering authen c western wear, food, and gi s.  Whether its daily longhorn ca le 
drives, weekend rodeos at the famous Cowtown Coliseum, or a round of drinks and a Texas –Two Step at the world famous 
Billy Bob’s, the World’s Largest Honky Tonk, you are sure to have a truly unique and memorable Texas experience.   

FORT WORTH WEST 7th STREET 
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Vision Commercial Real Estate is pleased to present the 
opportunity to acquire a 83%% occupied retail center 
located in West Fort Worth. This 8,000 sf retail building sits 
on a 1.031 acre lot with ample parking for all tenants. The 
building currently hosts 5 tenants that offer a wide variety 
of services. The Hawks Creek area has played home to 
many new developments including an incoming 90,000 SF 
office development that will be located behind the center.  

Property Informa on  
Price   Contact Broker 

Price per Square Foot (GLA)    

Net Opera ng Income    
Cap Rate Current    

Total Suites   6 

Tenants   5 

Occupancy   83% 

Vacancy   17% 

Gross Leasable Area (GLA)   8,000 Sf 

Lot Size (Acres)  1.031  

Year Built   2007 

OVERVIEW 

DEMOGRAPHICS* 1 MILE 2 MILE 3 MILE 5 MILE 
Popula on  3,443  28,653  75,133  215,496 
Employees  3,222  23,171  41,573  105,252 
Average HH Income  $52,599  $47,175  $45,060  $75,389 
2018‐2023 Annual Rate  1.23%  1.47%  1.19%  2.52% 
Traffic Count  32,120 VPD at HWY 183 & Hawks Creek Ct 
*STDBonline.com 2018 
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Suite Tenant Space (SF) 
101  Nutri on Na on    1,020  

103   Eva Lena Salon    1,075  
104   State Farm   1,020 
105  Ma ress By Appointment  1,010  
107   At Home Health  2,020 

102  AVAILABLE  1,120 

 

SUITE 
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AVAIL‐
ABLE 
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ACTUAL RENT ROLL & EXPENSES 
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Ste Space Size Lease 
Start  

Lease 
Exp 

Net 
Base 
PSF 

Net 
Base 
Rent 

Rent 
Per 
Mo 

An-
nual 
Rent 

Exp 
Paid 
PSF 

CAM 
Re-
imb 

Ins 
Re-
imb 

Tax Re-
imb 

Gross 
Rent 
PSF 

TOTAL 
EXP 

Reimb 

TOTAL 
IN-

COME 
Notes 

101 Nutrition Nation  1,110                

102 vacant 1,120                

103 Eva Lena Salon 1,176    \            

104 State Farm 1,278                

105 Mattress By Appoint-
ment 1,110                

107 At home Health  2,145                

  Total Vacant 14% 1,120 
  

            GOI 
  

   
 

  Total Occupied 86% 6,880 
 

   
         

Exp Recap-
ture  

   

  Rentable GLA   8,000                         
Actual NOI Breakdown 

Gross Income  
- Total Expenses  
NOI  

Released With CA 

Released With CA 



 

PROFORMA RENT ROLL—JAN 2019 

Suite Space Size Lease 
Start  Lease Exp Net Base 

PSF 
Net Base 

Rent 
Rent 
Per 
Mo 

Annual 
Rent 

Exp 
Paid 
PSF 

CAM 
Reimb Ins Reimb Tax Reimb 

Gross 
Rent 
PSF 

TOTAL 
EXP 

Reimb 
TOTAL 

INCOME 

101 Nutrition Nation  1,110              
102 vacant 1,120              
103 Eva Lena Salon 1,176              
104 State Farm 1,278              

105 Mattress By Appoint-
ment 1,110              

107 At home Health  2,145              
  Total Vacant 14% 1,120               GOI      

  Total Occupied 86% 6,880               
Exp Recap-
ture  

  

  Rentable GLA   8,000                       
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Jan 2019 NOI Breakdown 

Gross Income  
- Total Expenses  

NOI  

Released With CA 

Released With 
CA 
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